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Agrarbetrieb

Editorial

AgrB 4-2019

Die BVVG nach Abschluss des Direktverkaufs landwirtschaftlicher Flachen

Dr. Modest von Bockum, Rechtsanwalt und Notar, Fachanwalt fiir Agrarrecht, Kiel

;-W g ie BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG) hat im Friih-
;;‘_ i jahr bekanntgegeben, dass sie den Direktverkauf landwirtschaftlicher Flachen
o weitgehend abgeschlossen hat. Damit hat die BVVG in den fiinf ostdeutschen
. 4 Léandern noch rund 117.000 ha landwirtschaftliche sowie rund 6.500 ha forstwirt-
‘ k- schaftliche Flachen zu privatisieren.

Nun stellt sich die Frage, wie die BVVG mit dem Umstand umzugehen gedenkt,
dass nach eigenen Aussagen noch erhebliche Kaufantrdage vorliegen, die vorrangig zu behandeln sind.
Aus den oben genannten Zahlen wird deutlich, dass insbesondere berechtigte Anspriiche auf vergiinstig-
ten Forsterwerb nicht erfiillt werden kénnen.

Gleichzeitig will der Bund ca. 20.000 ha von der BVVG im Rahmen des Nationalen Naturerbes zur
dauerhaften naturschutzfachlichen Sicherung an Naturschutzorganisationen oder Stiftungen iibertragen.
Dabei zeichnet sich ab, dass unter den genannten Fliachen solche sind, die von erheblichem wirtschaftli-
chem Wert sind, aber keine Relevanz fiir den Natur-schutz haben. Denklogisch diirften Waldflachen nicht
umfasst sein, wenn die BVVG bereits die berechtigten Anspriiche auf Erwerb nicht erfiillen kann.

Aber die BVVG hat auch noch andere Probleme. Im vergangenen Jahr hat der Bundesgerichtshof der
BVVG beschieden, dass ihre sogenannte ,Windklausel” in weiten Teilen unwirksam ist. Damit verliert die
BVVG in den iiberwiegenden Féllen die Berechtigung, wirtschaftlich von der Errichtung von Windenergie-
anlagen auf verauBerten Flachen in erheblichem MaBe zu profitieren. Es fallt nicht nur eine maBgebliche
Einnahmequelle weg, sondern es werden auch Riickzahlungen dieser zu Unrecht erhaltenen Winderlose
notwendig.

Fiir alle Verkdaufe auBerhalb des Verkehrswertes gelten Sonderbedingungen. Deren Einhaltung priift
die BVVG. Vereinfacht werden kénnte u. a. die zeitliche Nachpriifung, inwieweit insbesondere die Eigen-
bewirtschaftung und Ortsansassigkeit in der Bindungsfrist eingehalten wurde. Diese Bindungsfrist kniipft
regelmaBig an den Beurkundungstermin an und betrégt 15 Jahre. Zahlreiche Kaufvertrdge sind erst des-
halb so spit beurkundet worden, weil die BVVG selbst oder die entsprechenden Amter fiir Verzégerungen
gesorgt haben. Da wére es interessengerecht, wenn entsprechende Verpflichtungen zeitlich z. B. an den
jeweiligen Kaufantrag an die BVVG ankniipften. Die Regelungen haben auch nur wenig Relevanz. Wer die
Bedingungen ,,umgehen” mdchte, kann dieses mit juristisch relativ sicherem Weg gleichwohl.

Es sind wohl eher Versaumnisse der Beteiligten oder die Verkettung von ungliicklichen Umstéanden, die
z. B. einen VerstoB hinsichtlich der Verpflichtungen wie Selbstbewirtschaftung und Ortsansassigkeit zur
Folge haben. Véllig iibliche Betriebsiibergaben an die nichste Generation werden so belastet oder kénnen
nur in engen Konstellationen erfolgen. Die Gefahr, dass reine Grundstiicksspekulationen vorgenommen
werden, ist fast 30 Jahre nach der Wiedervereinigung doch sehr iiberschaubar oder auf groBe Flachen
begrenzt.

Und wéhrend die Regierung Diirrehilfen gewahrt, gébe es fiir die Landwirte, die Flachen von der BVVG
erworben haben, eine viel einfachere Unterstiitzung. Verkiirzung der Bindungsfrist oder jedenfalls die
Zuldssigkeit der Belastung der erworbenen Fldachen. Nach fiinf Jahren der Bindung hat die BVVG die Ge-
nehmigung zur VerduBerung der Flichen ohnehin zu erteilen und erhilt dann anteilig den Mehrerlds, im
Jahr 14 der Bindung nur noch 9,09 %. Dann wére es nachvollziehbar, wenn die Landwirte ihre Flachen in
der Hohe vorrangig belasten diirften, wie ihnen aktuell ein Mehrerl6s zustehen wiirde. Die Liquiditat ware
ohne gesonderte Hilfen bei den Landwirten vorhanden.

Bereits so wird deutlich, dass selbst mit der weitgehenden Beendigung der Privatisierung von landwirt-
schaftlichen Flachen durch die BVVG die rechtlichen Fragen und ggf. Reibungspunkte mit der BVVG nicht
enden werden. Aufgrund der geringen vorhandenen Fléchen verschérfen sich diese vielleicht. Und auch
neue Ideen fiir eine abschlieBende Abwicklung der BVVG - auch unter Beachtung der wirtschaftlichen
sowie politischen Spielrdume - sind weiterhin geboten.

Kiel, im Juni 2019
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